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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phuce
365,02 60,/QD-UBND Déng Nai, ngay A0 théng 44 'ndm 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén siv dung dat Thira dat s6 1587 to ban dd s6 18, xa Diu Giay,
tinh Pong Nai (thi trin Diu Gidy, huyén Thong Nhat cii)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025,
Cén cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thdng 11 nim 2016;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay
27 thang 6 nam 2024,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 niam 2020;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nim 2024

Can cu Ludt Sua dd: b6 sung mét s diéu cua Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé

29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 $ 32/2024/QH 15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Pdu tu cong, Ludt Pau
tu theo phuwong thiic doi tac cong tu, Ludt Dau tw, Ludt Nha o, Ludt Dau thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt sia doi, b6 sung mot 56 dieu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Ddu

tw, Ludt Dau t theo phirong thite doi tdc cong twva Ludt Dau thau ngay 29 thang
11 nam 2024;

Can cu Nghi dinh SO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nhir & vé > phat trién va quan ly
nha o xd hoi;

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Pat dai;

Can cur Nghi dinh ?0 172/2024/ND-CP ngay 27 z‘hang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi 1iét mot so ' diéu ciia Ludt Dau gid tai san s6 01/2016/QH 14
duwoc sika doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S;

Can cit Nghi dinh s6 15172025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén,
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phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cuit Nghi dinh 50 ' 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh phu sua
déi, bé sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,

Can cii Nghi dinh 261/2025/ND CP ngay 10 rhang 10 nam 2025 cua Chinh
phii stra déi, b6 sung mot s6 diéu cita Nghi d‘znh $O 100/2024/ND CP ngay 26
thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mof 56 diéu cia Ludt Nha ¢ vé
phadt trién va quan ly nha 6 xd hgi va Nghi dinh 56 192/2025/NP-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi
hanh Ngh! quyet SO 20]/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quéce héi thi
diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thiy phdt trién nha & xd hoi;

Cén cir Quyét dinh s 2280/QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Uy
ban nhan ddn tinh Don g Nai vé viéc sira déi, b6 sung mot sé ngi dung Quyét dinh
56 1258/0P-UBND ngay 17 thang 5 ndm 2022 cua Uy ban nhén dan tinh Pong
Nai phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh
Dong Naiy,

Céin cit Quyét dinh s6 66/2024/QP-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024 cua
Uy ban nhén dan tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thue hién mét sé diéu
ctia Ludt Nha 6 trén dia ban tinh Dong Nai,

Can cir Quyét dinh 56 31 165/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 cua Uy
ban nhdn dan tinh Dong Nai vé viée thu héi ddt do Cong ty TNHH mét thanh vién
Tong Cong ty Cao su Dong Nai sir dyng dé thire hién céng tdc boi ‘thuong, ho tro
va giao Trung tam Phdt trién quy dat tinh xdy dung phwong dn dau gid quyén siv
dung dat,

Cén et Quyét dinh sé 795/0D-UBND ngay 12 fhang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Pong Nai vé chuyen giao cong tdac quan ly dat cde khu dat,
thita dat cho Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y trén dia ban
tinh Pong Nai;

Céin cit Quyét dinh s6 1 321/QD-UBND ngay 10 thdang 4 nam 2025 cua Uy
ban nhdn ddn huyén Théng Nhit vé viéc phé duyét Do dan quy hoach tong mdit
bang thira dat s6 1587 t6 ban do s6 18 (Khu ddn cuw s6 11 thi tran Dau Gidy) tai
thi tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (nay la xa Dau Gidy, tinh
Déng Nai).

Cén cir Quyét dinh s6 867/QD-UBND ngay 26 thing 8 nim 2025 ciia Chii
tich Uy ban nhdn ddn tinh Pong Nai vé phé duyét Phuong dn ddu gid quyén siv
dung dat thira dat sé 1587 t6 ban dé sé 18 x& Dau Gidy, tinh Pong Nai (thi tran
Dau Gidy, huyén Thong Nhdt cii).

Céin cir Quyét dinh s6 2601/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2025 cua
Chu tich Uy ban nhdn ddn tinh Dong Nai vé viéc phé duyét gia dat khoi diém c'l’e

dau gid quyen sir dung dat Thira dat sé 1587, to ban dé dia chinh sé 18 xd Dau
Gidy (thi trdn Ddu Gidy, huyén Thong Nhdt cii), tinh Dang Nai.



-

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
443/TTr-SoNNMT ngay 10 thdng 11 ndm 20235.

QUYET PINH:

Diéu 1. Diu gia quyén st dung dét Thira dat sé 1587, to ban dd dia chinh
s6 18 xi DAu Gidy (thi trdn Déu Gidy, huyén Théng Nhat cii), tinh Dng Nai v6i
cac ndi dung sau:

1. Danh muec vi tri, dién tich, muc dich, hinh thire va thoi han sit dung
dat cia khu dit diu gia

a) Vi tri

Thira dat s6 1587 to ban d6 sé 18 (Khu dan cu sé 11) x3 Diu Giay, tinh
Pdng Nai (thi trdn Dau Gidy, huyén Thong Nhét cii), ¢6 vi tr tiép gidp:

- Phia Bic: Gidp duong Qudce 16 1A (16 gidi theo quy hoach 98 m).
- Phia Nam: Giap duong nhya N34 (16 gidi 26 m).

- Phia Bong;: Giap duong nhua D4+DS5 (16 gidi 40 m).

- Phia Tay: Giap duong nhua D3 (16 gidi theo quy hoach 17 m).

Ranh gi6i, hinh thé thira dét duoc xdc dinh theo T trich luc db dia chinh
s6 1453/2025 do Van phong Dang ky dét dai tinh Pong Nai thuc hién va ky xéac
1ap ngay 06 thang 5 nam 2025.

b) Dién tich, loai dét

Khu dét c6 tong dién tich 1a 46.523,5 m?. Trong do:

- Dién tich dat déu gid 1 22.836,0 m? dat &;

- Dién tich dat khong déu gia 1a 23.687,5 m?, trong do: quy hoach dit giao
théng (16.573,5 m?), dét cay xanh cong cong (7.039,0 m?) va dat ha thng k§ thuat
(75,0 m?).

¢) Hinh thirc str dung, thoi han str dung dat:

- Déi voi dién tich dat déu gia 22.836,0 m? d4t &: Nha nudce giao dat ¢6 thu
tién sir dung dt theo hinh thie déu gid quyén sir dung dat v6i thoi han st dung
dat theo thoi han hoat dong cta du an dau tu. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén
stt dung dat, quyén so hitu tai san gén lidn voi dat dugc cip Gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh cua phap
luat vé dt dai.

- Déi v6i phan dién tich dat khong du gid 23.687,5 m2: Nha nude giao dat
khong thu tién st dung dat dé nguoi trang dau gia thuc hién du tu hoan thién ha
t@lng k¥ thuét ctia du an két ndi démg b6 theo dd an quy hoach téng mat bﬁng duoc
duyét (nguoi triing déu gia chiu moi chi phi dau tu) va ban giao lai cho dia phuong



quan ly.

2. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach str dung dét

Theo hd so quy hoach sir dung dét ¢én ndm 2030 huyén Théng Nhét duoc
UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 5370/QD-UBND ngay 31 théang
12 ndm 2021.

b) Quy hoach xay dung

Theo hé so Dd 4n quy hoach téng mét bing thira dat s6 1587 to ban do sb
18 x& Dau Gidy, tinh DPdng Nai (thi tran Dau Giay, huyén Théng Nhét cii) duoc
UBND huyén Thong Nhat phé duyét tai Quyét dinh so 1321/QD-UBND ngay 10
thang 4 ndm 2025.

3. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thitc diu gia diu gia

a) Nguyén tic ddu gia

Viéc dau gia duoc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thure, binh dang gitra nhiing nguoi tham gia dau gid, bao vé quyén, loi
ich hop phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thire ban déu gia

- Phién déu gia duge to chire khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én ding ky du
dicu kién tham gia dau gia.

- Hinh thtc ban diu gid: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- 86 vong dau gia: Téi da 05 vong.

- Phuong thirc ban déu gia: Theo phuong thirc tra gid 1én.

c) Budc gia

Xéc dinh theo Van ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nim 2018
cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ve viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé to
chirc dau gia quyén su dung dat.

4. Pon vi duge giao to chire thwe hién diu gia quyén sir dung dat

Giao Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai 1a don vi t& chire thuc
hién viéc ddu gid quyén sir dung dit dbi v6i khu dat néu trén.

5. Gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dat

Gia khoi diém dé 6 chire ddu gia: 292.744.569.000.

Piéu 2. Trung tdm Phat trién quy dit tinh Dong Nai 1ap tha tuc lva chon
don vi to chitc hanh nghé dau gi tai san dé thuc hién phién diu gia quyén st dung
dat theo quy dinh phap luat vé du thau va déu gia tai san.

Dic¢u 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
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Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan tinh Png Nai; Giam ddc cac

S&: Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phép; Trudong Thué
tinh Pong Nai; Giam ddc Trung tdm Phat trién quy dat tinh Ddng Nai; Chu tich
Uy ban nhéan dén x& Dau Gidy; Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu biéu 4;

- Chu tich va cdc Phd Cha tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).
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